
Kalmar kommuns 

byggnadsinnehav i 

BIM-miljö



Vad vi gör

Å 3D-modeller (BIM) över alla kommunala byggnader ritas upp

Å 800 byggnader

Å 600 000kvm

Å 100 000 ritningar att granska

En digitaliseringsresa på Teknik och fastighetsförvaltningen



BIM
Building Information Modeling/Management

Å En digital 3D-modell av en byggnad eller konstruktion

Å Modellen innehåller all teknisk information som behövs för att planera, bygga och underhålla

Å Integrerar data från flera olika branscher

Å Ger en bättre insyn och är en informationsrik nyckelspelare för att skapa hållbara alternativ samt fatta mer 

välgrundade och kostnadseffektiva beslut under byggnadens hela livscykel



Digital tvilling



Byggnaderna modelleras upp in och utvändigt Plan- och relationshandlingar tas fram



Syfte

Å Det gamla fastighetssystemet nedlagt ςett nytt smart fastighetssystem som kommunicerar med BIM

Å Kontroll på våra ytor

Å Ett gemensamt system för alla berörda som använder byggnaden



BIM i förvaltning
För en trygg och effektiv fastighetsförvaltning



Å Alla ritningar samlade

Å Snygga 3D-modeller är inte det viktigaste

Å Modellerna hålls ajour

Å All relevant metadata kopplas på modellen ςinga begränsningar på intelligens

Å Kostnadseffektivisering

Å Bistå i projektering, renovering, ombyggnad och nybyggnad 

Å Driftoptimering

Å Återvinning och återbruk

Å Mängda byggdelar

BIM i förvaltning



Å Fönster

Å Dörrar

Å Väggar

Å Pelare

Å Tak

Å Trappor

Å Bjälklag

Ritas i Revit



Information på plannivå - golvmaterial



Kalmar kommun

Exempel på information

Å Brandcellsgränser och utrustning (BIMFire)



Kalmar kommun

Exempel på information

Å Ytor: BRA, BTA, NTA, LOA, A-temp



Kalmar kommun

Exempel på information
Å Rumsnamn, så att elektriker och städpersonal hittar rätt



Kalmar kommun

Exempel på information

Å Ventilation



Hur modellerna nyttjas i fastighetssystemet

Å Felanmälan kopplas samman med ett rum 

från modellen ςsnickaren vet vart han ska

Å Städ- och hyreskontrakt kopplas till modellen

Å Skapa lägenhetsannonser



Hur vi hämtar in underlag till att rita modellerna





Saknas underlag helt så har vi skannat byggnaden

Å SLAM-skanner

Å Skanner på stativ vid högre toleranskrav

Å Punktmoln framtaget genom fotogrammetri

Å Punktmolnen georefereras



Manuell punktmolnsmodellering

Å Vi modellerar över tid snabbare och till en lägre kostnad än AI

Å Vi har kontroll över modellen, vi äger modellen och kan själva 

utföra revideringar

Å Vi har kunskapen för hela kedjan internt - samma personer 

med kompetens inom geodesi, fotogrammetri och 

laserskanning behärskar också BIM och Revit

Å Modellen visualiserar verkligheten tydligt men det är all 

information en byggnad innehar som är det viktigaste 

Å Allt sker i enighet med vår kravställning och våra parametrar.



Varför skannar vi inte allt?

ÅVäldigttidskrävande

ÅDetaljrikedomeninte alltid nödvändig

ÅEnskalenligplan, fasadochsektionsritningräckerlångt

ÅEjkostnadseffektivtsett till nyttan



Drönarbilder (fotogrammetri) till punktmoln

En av få kommuner med tillstånd i specifik kategori





Gymnasieskola ς25 000kvm



Guldfågeln Arena





Åbyskolan



Å BIM-modellerna georefererasoch 
publiceras på kommunens 3D-portal

Å 3D-mesher från drönarflygningar likaså



Modell i visualiseringssyfte



BIM inom Kalmar kommuns mätverksamhet

Å En fungerande Scan2BIM-verksamhet

Å Utvidgad verksamhet

Å Gett externa uppdrag

Å Fler alternativa intäkter

Externt uppdrag

Å Ytor

Å Planera utställningar

Å Skapa illustrationer 


